
B1.31 Huizenkijken en verhuizen 

☐ In staat zijn jezelf uit te drukken bij het zoeken naar een nieuwe woning
☐ Meest voorkomende maandelijkse rekeningen in huis
☐ Praten over verhuizen naar je nieuwe plek

 

De bezichtiging
(Die Besichtigung)

De nutsvoorziening
(Die
Versorgungseinrichtung)

De sleuteloverdracht
(Die Schlüsselübergabe)

De energierekening
(Die Strom-
/Energieabrechnung)

De staat van oplevering
(Der Übergabezustand) De gemeentelijke

belastingen
(Die kommunalen Abgaben)

Oplevernorm (de staat
waarin de woning moet
worden opgeleverd)

(Übergabenorm (der
Zustand, in dem die
Wohnung übergeben
werden muss))

De bewonersvereniging

(Die Hausgemeinschaft)

De borgsom (Die Kaution) Onderhoudskosten (Die Instandhaltungskosten)

Het huurcontract
(Der Mietvertrag) Inspecteren (de woning

inspecteren)
(Inspektieren (die Wohnung
inspizieren))

Ondertekenen (het
contract ondertekenen)

(Unterschreiben (den
Vertrag unterschreiben)) De verhuisdoos

(Der Umzugskarton)

Opzegtermijn (de
termijn voordat je
vertrekt)

(Kündigungsfrist (die Frist,
bevor du ausziehst))

Verhuizen (naar een
nieuwe woning
verhuizen)

(Umziehen (in eine neue
Wohnung umziehen))

Huurverhoging
(Mieterhöhung) Inrichten (het huis

inrichten)
(Einrichten (das Haus/eine
Wohnung einrichten))

De maandelijkse
servicekosten

(Die monatlichen
Nebenkosten)
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1.Übungen

1. Ordnen Sie jedes Wort seiner Definition zu. 

a. de bezichtiging
1. het moment waarop je de sleutels ontvangt en de woning mag
betrekken

b. de borgsom 2. je ondertekent het contract zodat je officieel huurder wordt

c. de sleuteloverdracht
3. de tijd die je moet aanhouden voordat je het huurcontract
beëindigt

d. het huurcontract
ondertekenen

4. het moment waarop je een woning bekijkt vóór je beslist om te
huren

e. de opzegtermijn
5. het bedrag dat je betaalt als garantie voor schade of achterstallige
huur

a-4 b-5 c-1 d-2 e-3

2. Checkliste für Besichtigung und Schlüsselübergabe (Audio in der App verfügbar) 
Fülle die Lücken aus: opgeleverd, huurcontract, sleuteloverdracht,
bezichtigingen, oplevernorm, ondertekent, borgsom

Wie een huurwoning zoekt, merkt dat ______________________ vaak kort zijn. Neem daarom een
korte checklist mee. Let op ventilatie en vochtplekken, maar ook op praktische zaken zoals de
meterkast en de staat van de vloer. Vraag wanneer de woning wordt ______________________ en
welke ______________________ geldt. Controleer ook of je na de ______________________ direct internet
kunt gebruiken; soms duurt het activeren van een aansluiting enkele werkdagen.

Lees het ______________________ rustig door voordat je het ______________________ . Let op de
______________________ , de opzegtermijn en de regels over huurverhoging. Vraag welke
maandelijkse servicekosten apart worden gerekend en welke nutsvoorzieningen je zelf moet
afsluiten. De energierekening hangt af van je verbruik en van het contract dat je kiest. Houd
daarnaast rekening met gemeentelijke belastingen en eventuele kosten van een
bewonersvereniging. Maak bij de oplevering foto’s en inspecteer samen met de verhuurder of
woningbeheer de staat van de woning; dat voorkomt discussies over onderhoudskosten bij
vertrek.

Wer eine Mietwohnung sucht, stellt fest, dass Besichtigungen oft kurz sind. Nehmen Sie deshalb eine kurze Checkliste
mit. Achten Sie auf Belüftung und Feuchtigkeitsstellen, aber auch auf praktische Dinge wie den Sicherungskasten und
den Zustand des Bodens. Fragen Sie, wann die Wohnung übergeben wird und welche Übergabenorm gilt. Prüfen Sie
auch, ob Sie nach der Schlüsselübergabe direkt Internet nutzen können; manchmal dauert die Aktivierung eines
Anschlusses mehrere Arbeitstage.

Lesen Sie den Mietvertrag in Ruhe durch, bevor Sie ihn unterschreiben. Achten Sie auf die Kaution, die Kündigungsfrist
und die Regelungen zu Mietsteigerungen. Fragen Sie, welche monatlichen Nebenkosten separat berechnet werden
und welche Versorgungseinrichtungen Sie selbst abschließen müssen. Die Energierechnung hängt von Ihrem
Verbrauch und dem Vertrag ab, den Sie wählen. Berücksichtigen Sie außerdem kommunale Abgaben und mögliche
Kosten einer Hausgemeinschaft. Machen Sie bei der Übergabe Fotos und prüfen Sie gemeinsam mit dem Vermieter
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oder der Hausverwaltung den Zustand der Wohnung; das verhindert spätere Diskussionen über
Instandhaltungskosten beim Auszug.

1. Welke kosten noemt de tekst die je naast de kale huur kunt verwachten?
____________________________________________________________________________________________________

3. Hören Sie sich das Audiofragment an und geben Sie an, ob die folgenden Aussagen wahr
oder falsch sind. 

Wahr Falsch

 

Na de bezichtiging wil de makelaar direct de woning inspecteren en uitleg
geven over de oplevernorm.

☐ ☐

De spreker heeft het huurcontract al getekend en de sleuteloverdracht is al
gepland.

☐ ☐

De spreker wil informatie over terugkerende kosten, zoals servicekosten en de
energierekening.

☐ ☐

4. Rollenspiel: Vervollständige die Dialoge 

a. Eerste bezichtiging huurappartement 

Makelaar Sanne: Welkom Amir, fijn dat je er bent. Dit is de woonkamer en daarachter de keuken.  
(Willkommen, Amir — schön, dass du da bist. Das ist das Wohnzimmer und dahinter die Küche.)

Huurder Amir: 1._______________________________________________________________________________ 

Makelaar Sanne: De kale huur is €1.350. Daarnaast zijn er maandelijkse servicekosten van €65 voor
schoonmaak en de lift. Verder betaal je zelf de nutsvoorzieningen.  
(Die Kaltmiete beträgt €1.350. Außerdem fallen monatliche Betriebskosten von €65 für Reinigung
und den Aufzug an. Die Versorgungsleistungen zahlst du zusätzlich selbst.)

Huurder Amir: 2._______________________________________________________________________________ 

Makelaar Sanne: De huidige bewoner betaalde ongeveer €160 per maand, maar dat hangt van je eigen
verbruik af—dat is dus een schatting.  
(Der aktuelle Bewohner zahlte etwa €160 im Monat, aber das hängt von deinem eigenen Verbrauch
ab — das ist also nur eine Schätzung.)

Huurder Amir: 3._______________________________________________________________________________ 

Makelaar Sanne: De gemeentelijke belastingen betaal je zelf; het bedrag verschilt per situatie. Er is een
actieve bewonersvereniging voor praktische zaken in het complex.  
(Die kommunalen Abgaben zahlst du selbst; die Höhe variiert je nach Situation. Es gibt eine aktive
Hausgemeinschaft für praktische Angelegenheiten im Wohnkomplex.)

Huurder Amir: 4._______________________________________________________________________________ 

 

b. Inspectie en sleuteloverdracht regelen 

Verhuurder Peter: 5._______________________________________________________________________________ 
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Beispielantworten:
1. Dank je. Ik wil graag weten: hoeveel is de huur en wat komt er maandelijks nog bij? 2. Oké. Kun je een indicatie geven van
de energierekening? 3. En hoe zit het met gemeentelijke belastingen en een eventuele bewonersvereniging? 4. Goed. Als ik
interesse heb, wil ik graag het huurcontract, de borgsom en de opzegtermijn schriftelijk ontvangen voordat ik onderteken. 5.
Hoi Laura, zullen we de sleuteloverdracht vrijdag om vijf uur doen? Dan lopen we meteen samen door de woning. 6. Volgens
de oplevernorm moet de woning bezemschoon worden opgeleverd en zonder gaten in de muren; normale gebruikerssporen
zijn acceptabel. 7. Goed plan. Als er schade is die niet onder normale slijtage valt, kunnen daar onderhoudskosten van de
borgsom afgaan. 8. De borgsom is één maand huur. Na oplevering en controle storten we het binnen twee weken terug als
alles in orde is.

Huurder Laura: Vrijdag kan. Ik wil dan een inspectie doen: vooral de muren, de vloer en de keuken.
Wat verwachten jullie precies als staat van oplevering?  
(Freitag passt. Ich möchte dann eine Inspektion durchführen: vor allem die Wände, den Boden und
die Küche. Was erwartet ihr genau als Zustand bei der Übergabe?)

Verhuurder Peter: 6._______________________________________________________________________________ 

Huurder Laura: Prima. Ik maak foto’s en noteer alles, en we nemen ook de meterstanden van de
nutsvoorzieningen op.  
(In Ordnung. Ich mache Fotos und notiere alles, außerdem nehmen wir die Zählerstände der
Versorgungsleitungen auf.)

Verhuurder Peter: 7._______________________________________________________________________________ 

Huurder Laura: Duidelijk. Hoeveel is de borgsom en wanneer wordt die teruggestort na oplevering?  
(Verstanden. Wie hoch ist die Kaution und wann wird sie nach der Übergabe zurückgezahlt?)

Verhuurder Peter: 8._______________________________________________________________________________ 

Huurder Laura: Oké, dan zorg ik dat de verhuisdozen klaarstaan en dat de woning netjes wordt
achtergelaten. Tot vrijdag!  
(Okay, dann sorge ich dafür, dass die Umzugskartons bereitstehen und die Wohnung ordentlich
hinterlassen wird. Bis Freitag!)
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5. Email 

Onderwerp: Eindinspectie en sleuteloverdracht – Van Speijkstraat 18B

Beste mevrouw De Vries,

Uw opzegtermijn loopt tot en met 31 maart. Graag plannen we de eindinspectie en daarna de
sleuteloverdracht. Kunt u op 28 maart om 09:30 of 30 maart om 16:00?

Bij de inspectie controleren we of de woning volgens de oplevernorm wordt opgeleverd (schoon,
leeg, kleine gaten dicht). Na de sleuteloverdracht verrekenen we de borgsom met eventuele
onderhoudskosten. Wilt u ook uw meterstanden voor gas/elektra doorgeven?

Met vriendelijke groet,
Sanne Jansen
Verhuurmakelaar – Woonstad Makelaars

Schreibe eine passende Antwort:  Ik kan op … om …; kunt u de afspraak dan bevestigen? / Geldt de
oplevernorm ook voor de wanden of moeten deze volledig geschilderd worden? / Kunt u aangeven wanneer
de borgsom ongeveer wordt teruggestort? 
_________________________________________________________________________________________________________
_________________________________________________________________________________________________________
_________________________________________________________________________________________________________
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