
B1.31 Huizenkijken en verhuizen 

☐ In staat zijn jezelf uit te drukken bij het zoeken naar een nieuwe woning
☐ Meest voorkomende maandelijkse rekeningen in huis
☐ Praten over verhuizen naar je nieuwe plek

 

De bezichtiging
(The viewing)

De staat van oplevering
(The condition at
handover)

De borgsom (The deposit) De sleuteloverdracht (The key handover)

Het huurcontract (The rental contract) Onderhoudskosten (Maintenance costs)

De maandelijkse servicekosten (Monthly service charges)Huurverhoging (Rent increase)

De nutsvoorziening
(The utility service) Opzegtermijn (de termijn

voordat je vertrekt)

(Notice period (the
period before you
leave))

De energierekening
(The energy bill) Inrichten (het huis

inrichten)

(Furnishing
(furnishing the
house))

De gemeentelijke belastingen
(Municipal taxes) Verhuizen (naar een

nieuwe woning
verhuizen)

(Moving (moving to
a new home))

De bewonersvereniging
(The residents'
association)

Ondertekenen (het
contract ondertekenen)

(Signing (signing the
contract))

De verhuisdoos
(The moving box) Inspecteren (de woning

inspecteren)

(Inspecting
(inspecting the
property))

Oplevernorm (de staat waarin
de woning moet worden
opgeleverd)

(Handover standard (the
condition the property
must be delivered in))
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1.Exercises

1. Match each word with its definition. 

a. de bezichtiging
1. de tijd die je moet aanhouden voordat je het huurcontract
beëindigt

b. de borgsom 2. je ondertekent het contract zodat je officieel huurder wordt

c. de sleuteloverdracht
3. het bedrag dat je betaalt als garantie voor schade of achterstallige
huur

d. het huurcontract
ondertekenen

4. het moment waarop je een woning bekijkt vóór je beslist om te
huren

e. de opzegtermijn
5. het moment waarop je de sleutels ontvangt en de woning mag
betrekken

a-4 b-3 c-5 d-2 e-1

2. Checklist for viewings and key handover (Audio available in app) 
Fill in the gaps: borgsom, sleuteloverdracht, huurcontract, oplevernorm,
bezichtigingen, ondertekent, opgeleverd

Wie een huurwoning zoekt, merkt dat ______________________ vaak kort zijn. Neem daarom een
korte checklist mee. Let op ventilatie en vochtplekken, maar ook op praktische zaken zoals de
meterkast en de staat van de vloer. Vraag wanneer de woning wordt ______________________ en
welke ______________________ geldt. Controleer ook of je na de ______________________ direct internet
kunt gebruiken; soms duurt het activeren van een aansluiting enkele werkdagen.

Lees het ______________________ rustig door voordat je het ______________________ . Let op de
______________________ , de opzegtermijn en de regels over huurverhoging. Vraag welke
maandelijkse servicekosten apart worden gerekend en welke nutsvoorzieningen je zelf moet
afsluiten. De energierekening hangt af van je verbruik en van het contract dat je kiest. Houd
daarnaast rekening met gemeentelijke belastingen en eventuele kosten van een
bewonersvereniging. Maak bij de oplevering foto’s en inspecteer samen met de verhuurder of
woningbeheer de staat van de woning; dat voorkomt discussies over onderhoudskosten bij
vertrek.

Anyone looking for a rental property will notice that viewings are often brief. Bring a short checklist. Pay attention to
ventilation and signs of damp, but also to practical matters such as the fuse box and the condition of the floor. Ask
when the property will be handed over and which handover standard applies. Also check whether you can use the
internet immediately after the key handover; sometimes activating a connection takes several working days.

Read the rental agreement carefully before you sign it. Note the security deposit, the notice period and the rules on
rent increases. Ask which monthly service charges are billed separately and which utilities you must arrange yourself.
The energy bill depends on your consumption and on the contract you choose. Also allow for municipal taxes and any
costs from a residents' association. At handover, take photos and inspect the condition of the property together with
the landlord or property manager; this helps prevent disputes about maintenance costs when you move out.
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1. Welke kosten noemt de tekst die je naast de kale huur kunt verwachten?
____________________________________________________________________________________________________

3. Listen to the audio fragment and indicate whether the following statements are true or
false. 

True False

 

Na de bezichtiging wil de makelaar direct de woning inspecteren en uitleg geven
over de oplevernorm.

☐ ☐

De spreker heeft het huurcontract al getekend en de sleuteloverdracht is al
gepland.

☐ ☐

De spreker wil informatie over terugkerende kosten, zoals servicekosten en de
energierekening.

☐ ☐

4. Role-play: Complete the dialogues 

a. Eerste bezichtiging huurappartement 

Makelaar Sanne: Welkom Amir, fijn dat je er bent. Dit is de woonkamer en daarachter de keuken.  
(Welcome, Amir — nice to have you here. This is the living room and the kitchen is just behind it.)

Huurder Amir: 1._______________________________________________________________________________ 

Makelaar Sanne: De kale huur is €1.350. Daarnaast zijn er maandelijkse servicekosten van €65 voor
schoonmaak en de lift. Verder betaal je zelf de nutsvoorzieningen.  
(The base rent is €1,350. In addition there are monthly service charges of €65 for cleaning and the
elevator. You pay the utilities yourself.)

Huurder Amir: 2._______________________________________________________________________________ 

Makelaar Sanne: De huidige bewoner betaalde ongeveer €160 per maand, maar dat hangt van je eigen
verbruik af—dat is dus een schatting.  
(The current tenant paid about €160 per month, but that depends on your own usage — so that’s an
estimate.)

Huurder Amir: 3._______________________________________________________________________________ 

Makelaar Sanne: De gemeentelijke belastingen betaal je zelf; het bedrag verschilt per situatie. Er is een
actieve bewonersvereniging voor praktische zaken in het complex.  
(You are responsible for municipal taxes; the amount varies depending on the situation. There is an
active residents’ association for practical matters in the complex.)

Huurder Amir: 4._______________________________________________________________________________ 

 

b. Inspectie en sleuteloverdracht regelen 

Verhuurder Peter: 5._______________________________________________________________________________ 

Huurder Laura: Vrijdag kan. Ik wil dan een inspectie doen: vooral de muren, de vloer en de keuken.
Wat verwachten jullie precies als staat van oplevering?  
(Friday works. I want to do an inspection then: especially the walls, the floor and the kitchen. What
exactly do you expect for the condition at handover?)

Verhuurder Peter: 6._______________________________________________________________________________ 
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Example answers:
1. Dank je. Ik wil graag weten: hoeveel is de huur en wat komt er maandelijks nog bij? 2. Oké. Kun je een indicatie geven van
de energierekening? 3. En hoe zit het met gemeentelijke belastingen en een eventuele bewonersvereniging? 4. Goed. Als ik
interesse heb, wil ik graag het huurcontract, de borgsom en de opzegtermijn schriftelijk ontvangen voordat ik onderteken. 5.
Hoi Laura, zullen we de sleuteloverdracht vrijdag om vijf uur doen? Dan lopen we meteen samen door de woning. 6. Volgens
de oplevernorm moet de woning bezemschoon worden opgeleverd en zonder gaten in de muren; normale gebruikerssporen
zijn acceptabel. 7. Goed plan. Als er schade is die niet onder normale slijtage valt, kunnen daar onderhoudskosten van de
borgsom afgaan. 8. De borgsom is één maand huur. Na oplevering en controle storten we het binnen twee weken terug als
alles in orde is.

Huurder Laura: Prima. Ik maak foto’s en noteer alles, en we nemen ook de meterstanden van de
nutsvoorzieningen op.  
(Sounds good. I’ll take photos and note everything, and we’ll also record the meter readings for the
utilities.)

Verhuurder Peter: 7._______________________________________________________________________________ 

Huurder Laura: Duidelijk. Hoeveel is de borgsom en wanneer wordt die teruggestort na oplevering?  
(Understood. How much is the security deposit and when will it be refunded after handover?)

Verhuurder Peter: 8._______________________________________________________________________________ 

Huurder Laura: Oké, dan zorg ik dat de verhuisdozen klaarstaan en dat de woning netjes wordt
achtergelaten. Tot vrijdag!  
(Okay, I’ll make sure the moving boxes are ready and the property is left tidy. See you Friday!)

5. Email 

Onderwerp: Eindinspectie en sleuteloverdracht – Van Speijkstraat 18B

Beste mevrouw De Vries,

Uw opzegtermijn loopt tot en met 31 maart. Graag plannen we de eindinspectie en daarna de
sleuteloverdracht. Kunt u op 28 maart om 09:30 of 30 maart om 16:00?

Bij de inspectie controleren we of de woning volgens de oplevernorm wordt opgeleverd (schoon,
leeg, kleine gaten dicht). Na de sleuteloverdracht verrekenen we de borgsom met eventuele
onderhoudskosten. Wilt u ook uw meterstanden voor gas/elektra doorgeven?

Met vriendelijke groet,
Sanne Jansen
Verhuurmakelaar – Woonstad Makelaars

Write an appropriate response:  Ik kan op … om …; kunt u de afspraak dan bevestigen? / Geldt de
oplevernorm ook voor de wanden of moeten deze volledig geschilderd worden? / Kunt u aangeven wanneer
de borgsom ongeveer wordt teruggestort? 
_________________________________________________________________________________________________________
_________________________________________________________________________________________________________
_________________________________________________________________________________________________________
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